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1. Przedmiot inwestycji

1.1. Inwestor ) ]
Wspdlnota Mieszkaniowa Bolestawa Smiatego 39, Zétkiewskiego 4 w Szczecinie

1.2. Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem

3. Upowaznienie Inwestora

4. Ustawa Prawo budowlane, z dnia 07 lipca 1994 r., Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 414, z
pozZniejszymi zmianami;

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz. U. z
2003 r. nr 75 poz. 690, z pdzniejszymi zmianami;

6. Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna

7. Wizja lokalna

1.3. Cel opracowania
Celem opracowania jest wykonanie robét budowlanych dla przedmiotowego budynku.
1.4. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany wykonawczy dla zadania pn. Remont
elewacji frontowej, docieplenie elewacji od strony podwdrza w budynku
mieszkalnym przy ul. Zétkiewskiego 4 w Szczecinie.

1.5. Zakres calego zamierzenia i kolejnos$¢ realizacji roboét

Zakresem calego zamierzenia jest remont elewacji frontowej i balkonéw, remont z
dociepleniem elewaciji tylnych oraz wykonanie/odtworzenie izolacji przeciwwilgociowych
$cian fundamentowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zétkiewskiego 4
w Szczecinie. Remont bedzie polega¢ na odtworzeniu oryginalnego wygladu elewacji z
zachowaniem kolorystyki zblizonej do oryginalnej przy uwzglednieniu warstw docieplenia
w technologii lekkiej mokrej, wymianie obrébek blacharskich i parapetow, rur spustowych i
wykonaniu drobnych napraw w zakresie elewaciji i jej czesci.

Zakres prac:

1. Usuniecie zniszczonych elewacyjnych tynkéw wapienno piaskowych i uzupetnien
cementowo piaskowych. Oczyszczenie reczne i mechaniczne elewacji frontowej,
uzupetnienie ubytkéw zapraw, ew. naprawa lica muru po usunieciu tynkéw (np
system Helifix) — jezeli po usunieciu wypraw tynkarskich stwierdzi sie koniecznos¢
wzmocnien.

2. Remont elewac;ji frontowej w zakresie wymiany i naprawy tynkéw i sztukaterii wraz
z malowaniem elewacji frontowej farbami dyspersyjnymi silikonowymi
paroprzepuszczalnymi. Wykonanie nowych warstw renowacyjnych tynkow
elewacyjnych wg rozwigzan systemowych w kolorystyce wg wykonanych badan
kolorystyki.

3. Uzupetnienie uszkodzonych elementéw detalu architektonicznego: profili
ciggnionych sztukaterii, osciezy, gzymsow i boniowania. Elementy sztukaterii
wymagajgce sklejenia klei¢ klejem o dobrych parametrach wytrzymatosciowych
wedlug zasad konserwatorskich. Brakujgce elementy sztukaterii odtworzyc,
stosujgc odlewy z zaprawy do odlewow sztukatorskich Atlas Ztoty Wiek ZBM 05 w
formach silikonowych.



4. Wymiana stolarek okiennych i drzwiowych do piwnic.

5. Wymiana obrobek blacharskich parapetow, gzymséw, elementéw dekoracji
elewacji z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,7 mm. Wymiana wszystkich rur
spustowych, rynien i wpustéw w istniejgcych lokalizacjach.

6. Montaz stop-ptakow w opinii chiropterologicznej. w formie spirali lub ruchomych

drutéw (zakaz stosowania kolcow) wg zatgczonej do projektu opinii ornitologiczne;j.

Wykonanie cokotu z ptytek klinkierowych czerwonych 6.5x25cm.

Wymiana uchwytu na flagi, oprawy oswietleniowej i numeru policyjnego. Wymieni¢

istniejgcg oprawe swietlng na nowg LED (IP67) z czujnikiem ruchu nad tabliczka.

Wymieni¢ ist. uchwyt na flage na nowy, podwdjny. Pozostawi¢ ist. tabliczke z

numerem budynku SIM — zdemontowaé na czas prac i zainstalowaé ponownie.

9. Demontaz i ponowny montaz rolet antywlamaniowych w lokalach uzytkowych lub
skuteczne zabezpieczenie na czas prowadzenia prac z zastrzezeniem
koniecznosci wymiany wypraw tynkarskich i malowania w miejscu styku rolet z
osciezami.
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Balkony:

10.Usuniecie warstw posadzkowych z gresu, usuniecie warstw wylewek Iub
podbudowy.

11. Usuniecie starych warstw izolacyjnych poziomych.

12.Zabezpieczenie antykorozyjne elementéw stalowych konstrukcji balkondw.
Ewentualna wymiana lub wzmocnienie elementéw konstrukcji stalowej (zakres
mozliwy do okreslenia dopiero po catkowitym usunieciu warstw posadzkowych).

13. Wykonanie dwusktadnikowych izolacji przeciwwilgociowych, wykonanie nowych
warstw podbudowy (wylewki) zbrojonej siatkg przeciwskurczows.

14. Wykonanie nowej posadzki z ptytek gresowych mrozoodpornych antyposlizgowych
R10 30x30cm, uktadanych prostopadle do krawedzi balkonu, w kolorach RAL
7004 (jasny szary), wykonanie cokotu z ptytek gresowych h=10cm.

15.Wymiana rur spustowych i spustow/odptywow posadzkowych. Wykonanie
uszczelnien przebi¢ rur spustowych.

16. Wymiana wszystkich stalowych elementow balustrad na wzor istniejgcych, z
uwzglednieniem podniesienia balustrady do wysokosci 110cm, malowanie farbami
olejnymi elementéw stalowych balustrad. Montaz do balustrad oston z poliweglanu
litego mlecznego, gr. 7mm. Ostony z poliweglanu stosowac¢ jako wypetnienie
balustrad od strony balkonu oraz wypetnienie bocznych ram okiennych balkonéw.
Brakujgce ostony boczne nalezy odtworzyc¢ i uzupeic brakujgce.

Elewacja od strony podworza:

17.Usuniecie  zniszczonych  elewacyjnych  tynkdw  wapienno  piaskowych.
Oczyszczenie reczne i mechaniczne elewacji, uzupetnienie ubytkoéw zapraw, ew.
naprawa lica muru po usunigeciu tynkdéw (np system Helifix).

18. Wykonanie docieplenia elewaciji tylnej — polistyrenem EPS gr 16cm w technologii
lekkiej mokrej wg rozwigzan systemowych z malowaniem elewacji farbami
dyspersyjnymi silikonowymi paroprzepuszczalnymi wg stwierdzonego historycznie
wariantu kolorystycznego. Stosowa¢ EPS min. A¢ = 0,034 W/mk. Stosowac
docieplenie scian np. w systemie ATLAS. Ptyty mocowacé na tgczniki systemowe.

Warstwa zbrojona:
zaprawa klejgca ATLAS Hoter wraz z siatkg z widkna szklanego SSA-1363-SM
0,5 lub AKE / zaprawa Atlas Hoter S z siatkg Atlas 150, klej Hoter U



W miejscu uzupetnien po skutych tynkach, stosowa¢ zaprawe tynkarskg
cementows Kl. 1l podktadowg ATLAS M.

Warstwa zewnetrzna

Tynk cienkowarstwowy ATLAS CERMIT PS (mineralny) + preparat gruntujgcy
ATLAS CERPLAST

farba silikonowa dyspersyjna paroprzepuszczalna ATLAS SALTA

Uziarnienie warstwy zewnetrznej maks. 2mm.

W poziomie parteru i przyziemia do wysokosci 2m nalezy stosowac¢ podwdjng
siatke zbrojacg wg rozwigzan systemowych, zgodnym ze standardem ETICS.

Stosowaé talerzyki izolacyjne, systemowe 2z tworzywa sztucznego ze
styropianowym dekielkiem w miejscu montazu EPS do Sciany.

Do obtozenia paséw elewacyjnych o szerokosci 2m - ptyty wetny mineralngj
twardej gr 16cm A D = 0,034 W/mk.. Stosowac docieplenie $cian w systemie
ATLAS ROKER. Ptyty mocowac na tgczniki tworzywowe z trzpieniem stalowym.

Warstwa zbrojona:
zaprawa klejgca ATLAS ROKER wraz z siatkg z widkna szklanego SSA-1363-SM
0,5 lub AKE 145

Warstwa zewnetrzna

Tynk cienkowarstwowy ATLAS CERMIT PS (mineralny) + preparat gruntujgcy
ATLAS CERPLAST

farba silikonowa ATLAS SALTA

W poziomie parteru i przyziemia do wysokosci 2m nalezy stosowaé podwdjng
siatke zbrojacg wg rozwigzan systemowych, zgodnym ze standardem ETICS.

19. Wymiana obrobek blacharskich parapetéw, gzymsow z blachy tytanowo-cynkowej
gr. 0,7 mm. Wymiana wszystkich rur spustowych, rynien i wpustéw w istniejgcych
lokalizacjach, po uwzglednieniu koniecznosci odsuniecia ich od lica w zwigzku z
dociepleniem elewaciji.

20. Wykonanie cokotu z ptytek klinkierowych mrozoodpornych 6.5x25cm.

21.Montaz budek dla ptakéw wg zatgczonej ekspertyzy ornitologicznej. Stosowac
budki podtynkowe, systemowe, trocinobetonowe pomalowane w kolorze elewaciji.
Budki nalezy montowac¢ pod nadzorem ornitologa i chiropterologa.

22.Wymiana stolarek okiennych do piwnic.

23.Demontaz i ponowny montaz zadaszenia nad schodami zewnetrznymi po
dopasowaniu go do wymiaru sciany po wykonaniu docieplenia.

Sciany fundamentowe obu elewacji:

24.Wykonanie bitumicznych izolacji pionowych $cian fundamentowych z
zabezpieczeniem z folii kubetkowej gr 2cm oraz poziomych w  postaci
jednorzedowej iniekcji niskocisnieniowej wg rozwigzan systemowych, docieplenie
$cian fundamentowych ptytami XPS A¢ = 0,034 W/mk 10cm/16cm do gtebokosci
przemarzania zgodnie z rysunkiem A7.



25. Odtworzenie nawierzchni wzdtuz odkopanych scian. — wykonanie opaski z ptyty
chodnikowej 50x50cm na gruncie zageszczonym i podsypce cementowo
piaskowej, ze spadkiem 2% od muru docieplanego budynku.

Przedmiot inwestycji objetej niniejszg dokumentacjg bedzie realizowany jednoetapowo.

UWAGA:

Dopuszcza sie zastosowanie réwnowaznych produktéw systemowych innych
producentéw niz wskazani w projekcie po uprzednim ich przedstawieniu i
uzyskaniu akceptacji Inwestora i Projektanta. @ Wszystkie prace oparte na
rozwigzaniach systemowych np. technologia lekka-mokra, tynki wielowarstwowe,
naprawy spekan strukturalnych nalezy wykonaé w oparciu o pelny system
dobranego producenta, niedopuszczalne jest 1aczenie produktéw réznych
systemow dla poszczegodlnych zakreséw prac.

2. Lokalizacja przedmiotu inwestycji
2.1 Adres inwestycji
Szczecin, ul Zoétkiewskiego 4.

2.2 Wykaz dziatek wchodzgcych w zakres opracowania

Lp | Nrdziatki | Obreb Wiasciciel / Wtadajgcy

1 7/15 2157 Gmina Szczecin/STBS

1 7/16 2157 Wspadlnota Mieszkaniowa/Gmina Szczecin
1 7/17 2157 Gmina Szczecin

1 118 2157 Wspadlnota Mieszkaniowa/Gmina Szczecin
1 7/13 2157 Gmina Szczecin/STBS

2.3 Charakterystyka miejsca i opis obiektu.

Budynek objety opracowaniem znajduje sie w dzielnicy Srédmiescie. Pochodzi z konca
XIX wieku. Budynek ujety jest w gminnej ewidenciji zabytkéw. Przedmiotowy budynek jest
obiektem sredniowysokim ZLIV, podpiwniczonym o 5 kondygnacjach nadziemnych, kryty
stropodachem. Budynek murowany z cegty. Stropy ceramiczne nad piwnica i drewniane w
pozostatej czesci budynku. Biegi schodowe drewniane. Budynek niedocieplony.

3. Badania kolorystyki.

Przedmiotowy budynek zostat poddany ogledzinom oryginalnej kolorystyki elewac;ji
frontowej, przeprowadzonym przez mgr inz. arch. Konrada Wesotowskiego — autora
(projektanta) niniejszego opracowania. W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdza
sie ze budynek posiada oryginalne, pierwotne warstwy tynkdw wapienno -piaskowych.
Witorne naprawy wypraw tynkarskich, wykonane przy pomocy tynkow na bazie cementu
wystepuja miejscowo. Oryginalng kolorystyke fasady okresla sie jako ciemny ugier.
Budynek najprawdopodobniej posiadat kolorystyke jednolitg dla scian, gzymséw i
sztukaterii. Zroznicowanie kolorystyczne nie wystepowato.



Budynek frontowej nie posiadat oryginalnie cokotu z cegty klinkierowej. Pas przyziemia
wykonczony byt w wyprawach tynkarskich.

Z uwagi na bliskie sagsiedztwo wyremontowanych budynkow, posiadajgcych
zréznicowanie  kolorystyczne w  postaci  jadniejszej kolorystyki dal detalu
architektonicznego oraz gzymsow, projektuje sie zastosowanie jednolitej kolorystyki dla
Scian (ugier) z malowaniem gzymsow, sztukaterii, ptyt balkonowych w kolorze
jasniejszym o 2-3 tony.

PROJEKTOWANA KOLORYSTYKA:

kolor gtéwny: Baumit Life 0355 HBW45 (ugier)

kolor sztukaterii, gzymsow, ptyt balkonowych: Baumit Life 0358 HBW70 (ugier)
kolor balustrad: RAL8003 (brgzowy)

kolor ptytek klinkierowych: ceglany czerwony

Opracowat:

mgr inz. arch. Konrad Wesotowski
upr. bud. 19/ZPOIA/OKK/2011
spec. architektoniczna



